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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Farsta C far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-07-22.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Herrd 1 bebyggdes 1990 och ar beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen édger fastigheten med tomtrétt. P& fastigheten finns 7 st bostadshus innehallande 123
lagenheter och 1 lokal, varav 4 handikappanpassade lagenheter och 1 lokal ar hyresritter. Lokalen &r
uthyrd till Forskolorna Treklovern AB. Dessutom finns 53 garageplatser och 24 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

56 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
Fastighetens totalyta &r 10 226 kvm varav 9 316 kvm ar lagenhetsyta och 910 kvm &r lokalyta.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-15 bestatt av:
Ordinarie Folke Hellstrom Ordf.
Jonas Hjelm
Niklas Ohman
Karin Dowlatschahi
Anita Eltvik
Suppleanter Eric Wallin

Lars-Ake Eriksson

Revisorer
Ordinarie Josefine Lindback Auktoriserad revisor

Suppleant Goran Magnusson Auktoriserad revisor
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Valberedning
Nils Holmqvist Sammankallande
Bo Karlsson
Hans Hégg
Husombud
A-Huset Leif Blomqvist nr 183
Olle Rosén ”
B-Huset Nils Holmqvist 181
Mikael Tillander ”
C-Huset Bo Karlsson 179
Jonas Hjelm ”
D-Huset Hans Hégg 177
Folke Hellstrom ”
E-Huset L-O Lennerdahl 175
Anita Eltvik ”
F-Huset Karin Dowlatschahi 169
G-Huset Ahmad Khan 145

Husombudens uppgift ar:
Hélsa nya medlemmar vilkomna
Sammankallande for boende i huset
Uppsikt 6ver trappuppgéangar, loftgdngar med trappor och gronomraden

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st dverlatelser 4gt rum. Inga andrahandsuthyrningar finns.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i1 andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 165 (166) medlemmar.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden.Information till medlemmarna har
anslagits pa foreningens anslagstavlor samt genom informationsbladet Kvartersnytt.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna Sverige.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har utforts av ISS Facility Services
AB. Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility services AB

Foreningen har serviceavtal med Climapac Stockholm AB av virmepumpsanldggningen,
undercentralen.

Telia ar leverantor med kabel-tv och bredbandsuppkoppling via fibernit.
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Trappstadning har utforts av JoJo stdd AB.

Niklassons grav- & tridgéardsanldggning har anlitats for sommarens tridgéardsarbete. For snérdjning
hosten 2012 /varen 2013 har dven Niklassons anlitats.

Parkeringsdvervakning har utforts av Lansparkering Bevakning AB.

OBS!. Parkeringsforbud rader inom féreningens omréade.

Forsédkring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsékringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsakring for bostadsréttshavare.
Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 720 179 kr.

Resultatet enligt planerad budget med sénkt arsavgift frdn 1 jan 2012. Genom den goda och stabila
ekonomin kunde méanadsavgiften for december halveras.

Med underhallsplan och arlig fastighetsbesiktning har styrelsen god kontroll pa kostnader for drift- och
underhall.

Rénta pa véra lan ér en stor kostnadspost ca 2,8 milj kr. Totalt fastighetslan ca 87 milj kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1990. For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till 1.365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pa
bostadsdelen.Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen. For lokaldelen beskattas
foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Arlig besiktning av fastigheten

- Tvittstugan i 183:an har renoverats enligt plan med béttre ventilation

- Arligt malningsunderhall, bl a balkongfronter pa loftgdngshusen och ett par av punkthusen
Reparation av forrad pa forskolans gérd

Ny hiss i loftgangshusen och till G-garaget. “Trappklattrare” inkdpt for anvandning vid hissrenovering
Renovering av fogar och rengoring av ricken pa loftgdngarna

Nya koddosor vid entréerna till punkthusen och garagehissen

Utbytta 1as till “’villagaragen”

Filter till uteluftsventilerna dver fonstren dr inkopta och utdelade till samtliga lagenheter i
punkthusen

- Gemensamma arbetsdagar i maj och nov med sopcontainrar fér grovsopor

Till verksamhet under aret skall ocksa framhéllas de arbeten som genomforts av méanga medlemmar vid
gemensamma arbetstraffar och med enskilda arbetsinsatser. Medlemmarnas egna arbeten innebér en stor
kostnadsbesparing, men lika viktigt &r medlemmarnas engagemang och delaktighet i arbetet for
foreningen.

Kommande verksamhet

- Arlig besiktning av fastigheten

- Lopande underhll enligt plan med malning av balkongfronter
- Planering av besiktning av samtliga ldgenheter
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2013
= 445 kronor) vid varje pantsittning.

Manadsavgifter skall alltid betalas i forskott, dvs senast sista vardagen fore manadsskifte.
Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Slutord
Att bo i bostadsrétt innebér ett ansvarstagande inte enbart for den egna lagenheten utan dven for den
gemensamma fastigheten géllande ekonomi, 6vrigt underhall och fastighetsskotsel.

Med engagemang, delaktighet och gemensamma aktiviteter kan vi paverka boendevillkoren och skapa
samhorighet mellan medlemmarna som ger en trivsam boendemiljo bade inne och ute.
Styrelsen tackar medlemmar och 6vriga som bidragit till foreningens bésta.

Med detta dverlamnar vi 2012 &rs redovisning och tackar for medlemmarnas fortroende for det gangna
aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 8 940 9290 9279 9 625 9371
Resultat fore reservering 720 1 656 2071 1265 782
Reservering yttre reparationsfond 244 236 236 236 236
Saldo yttre reparationsfond 4951 4707 4471 4235 3999
Belé&ningsgrad % 75 77 79 95 95
Skuldrénta % 3 3 3 3 4
Arsavgifter kr/kvm 823 866 866 866 841
Kassalikviditet (%) 114 102 92 177 134

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 5780 829
arets vinst 720 179
6501 008

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores 244 800
i ny rdkning overfores 6256208
6 501 008

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

2012-01-01
-2012-12-31

8940 095

-1 626 192
-3299 226
-76 683
-91 607
-326 000
3520 387

22611

-2 822 818
720 179
720 179

720 179
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2011-01-01
-2011-12-31

9290 088

-1 125473
-3 264 080
-114 680
-91 605
-326 000
4 368 250

24 861

-2 736 795
1 656 316
1 656 316

1 656 316
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2012-12-31

126 462 179

3600

126 465 779

0

34 087
455993
490 080

1 096 427

748 746
1845173
2335253

128 801 032
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2011-12-31

126 788 179

3600

126 791 779

2 245
136 192
163 628
302 065

99 585
1356 858
1456 443
1758 508

128 550 287
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2012-12-31

27720771
332722
4951 934
33 005 427

5780 829
720 179
6 501 009

39 506 436

87 246 687

800 000
399 646

5 882
1620
840 761
2047 909

128 801 032

119 177 000
119 177 000

Inga
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2011-12-31

27720771
332722
4707 134
32760 627

4369 313
1656316
6 025 629

38 786 257

88 046 687

800 000
195 798
0

850

720 695
1717 343

128 550 287

119 177 000
119 177 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i

kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av
rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

16

17

Not

2012-01-01
-2012-12-31

720 179

326 000

1046 179

2 245
-190 260
203 848
126 718
1188 731

-800 000

388 731

1456 443
1845173

8 (13)

2011-01-01
-2011-12-31

1656316
326 000

1982 316

-2 245
153 399
-183 791
-226 490
1723 190

-1 612 678

110 512

1 345931
1 456 443
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférédndrade jamfort med foregéende ér.
Smaérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 0,25 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvarde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Belaningsgraden berdknas som forhéllandet mellan ldneskulden och taxeringsvardet. Skuldranta berdknas
som forhallandet mellan betald kostnadsrinta och ldneskulden. Arsavgifter kr/kvm berdiknas genom
bostadsritternas kvm (8.868) delat med inbetalda arsavgifter.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intakter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Rabatter

Hyresbortfall
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lop reparationer av hissar

PLU av gemensamma utrymmen
PLU av tvittutrustning

PLU av va och sanitet

PLU lokaler

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012

397 584
1172 436
291 720
57 860
67224
7298 592
-329 423
-17 600
1702

0

8940 095

2012

182 394
200 855
1094 267
130 864
0

17 813
1626 193

2012
153 074
18 854
10 984
362 842
395 646
694 017
174 103
122 251
84 890
1994
552 600
0

479 552
246 065
2355
3299 227

10 (13)

2011

418 464

1 143 084
291 720
58 020
67224

7 682 652
-337 538
-34 738
1200

0

9290 088

2011

361 072
130 047
392 479
129 625
112 250
0
1125473

2011
153 356
49 696
5171
350 743
380 432
553 067
170 135
180 788
79 193
0

552 600
66 485
479 553
238316
4 545
3264 080
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012
16 397
36 438
23 848
76 683

2012
2 500
75 000
14 107
91 607

2012
326 000
326 000

2012
22611
22 611

2012
2 822 818
2 822 818

2012-12-31
131 545 764
131 545 764

-4 757 585
-326 000
-5 083 585

126 462 179

81 600 000

33217 000
114 817 000

11 (13)

2011
9373
29 063
76 244
114 680

2011
2 500
75 000
14 105
91 605

2011
326 000
326 000

2011
24 861
24 861

2011
2736795
2736 795

2011-12-31
131 545 764
131 545 764

-4 431 585
-326 000
-4 757 585

126 788 179

&1 600 000

33217 000
114 817 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattefordran 0 102 871
Avrikning skattekonto 34 087 33321
34 087 136 192
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsakring 21 603 20079
Forutbetald driftskostnader 139 888 0
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 294 502 143 549
455993 163 628
Not 12 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingadng 27720 771 332722 4707 134 4369 313 1656316
Disposition av foregaende
ars resultat: 244 800 1411516 -1656316
Arets resultat 720 179
Belopp vid arets utgiang 27720 771 332722 4 951 934 5780 829 720 179
Not 13 Fastighetslin
2012-12-31 2011-12-31
Langivare - rintesats - rinteéindring
Swedbank Hypotek - 3,02 % - 2014-03-25 40 777 811 40977 811
Swedbank Hypotek - 3,28 % - 2017-04-11 27770 987 28 170 987
Swedbank Hypotek - 4,07 % - 2015-04-10 19 497 889 19 697 889
Avgar kortfristig del -800 000 -800 000
87 246 687 88 046 687
Not 14 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga skulder 1620 850
1620 850
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
Uppl rantekostnader externt 259232 270299
Forskottsbetalda hyror/avg 332212 414917
Upplupna uppvéarmningskostnader 120 447 0
Upplupna elavgifter 51323 0
Upplupna renhallningsavgifter 21353 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 194 6479
Beriknat arvode for revision 33 000 29 000
840 761 720 695
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Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrékning klientmedel ISS Facility Services AB

Farsta

Folke Hellstrom

Niklas Ohman

Karin Dowlatschahi

Min revisionsberittelse har ldmnats .

Josefine Lindback
Auktoriserad revisor

Jonas Hjelm

Anita Eltvik

2012-12-31
326 000
326 000

2012-12-31

1 096 427
748 746
1845173
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2011-12-31
326 000
326 000

2011-12-31

99 585
1356 858
1456 443



