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Styrelsen f r BRF Farsta C f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

 

Allm nt om verksamheten

 

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl!ta bostadsl"genheter och lokaler under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Uppl!telse f!r

"ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken ska anv"ndas som

komplement till bostadsl"genhet eller lokal. F reningen "r ett privat bostadsf retag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. f reningen "r en "kta bostadsr"ttsf rening. En

bostadsr"ttsf rening r"knas som "kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

F reningens g"llande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020- 11-03. 

 

F reningens fastighet, Herr  1 bebyggdes 1990 och "r bel"gen i Stockholms kommun. F reningen "ger

fastigheten med tomtr"tt. Fastighetens totalyta "r 11 328 kvm varav 9 540 kvm "r l"genhetsyta och 1

788 kvm "r lokalyta. Avtalet omf rhandlades 2018 och fr!n 2019 h js avg"lden successivt fr!n

627.500:-/!r till 740.000:-/!r 2023. 

 

F reningen betalar kommunal fastighetsavgift f r flerbostadshus baserat p! Skatteverkets takbelopp

per bostadsl"genhet. F r lokaldelen beskattas f reningen med 1% av taxeringsv"rdet. 

 

P! fastigheten finns 7 st bostadshus inneh!llande 123 l"genheter varav 2 "r handikappanpassade

hyresr"tter samt 1 lokal. 

 

L genhetsf!rdelning: 

56 st 2 rum och k k 

43 st 3 rum och k k 

24 st 4 rum och k k 

 

Lokalen "r uthyrd till Norlandia F rskolor AB. 

Det finns 53 garageplatser varav 8 platser "r tillg"ngliga f r elbilsladdning. 

Ut ver det, 24 P-platser 

 

F!rs kring 

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad hos Protector Forsikring ASA. I f rs"kringen ing!r "ven

ansvarsf rs"kring f r styrelsen, skadedjursf rs"kring samt till"ggsf rs"kring f r bostadsr"ttshavare.

Observera att denna till"ggsf rs"kring ers"tter bostadsr"ttstill"gg i den egna hemf rs"kringen, men

inte sj"lva hemf rs"kringen. 

 

Styrelse 

Styrelsen har under !ret haft 12 protokollf rda sammantr"den, ut ver det konstituerande.

Sammantr"de har h!llits s!v"l fysiskt som digitalt. 

 

Ledam!ter valda vid ordinarie st mma: 

Marco Wesselgren  (Farstav"gen 179)  Tills st"mma 2023 

Agneta Alz$n  (Farstav"gen 177)  Tills st"mma 2023 

Bengt Eijler   (Farstav"gen 179)  Tills st"mma 2024
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Niklas Larsson  (Farstav"gen 177)  Tills st"mma 2023 

Leif Blomqvist  (Farstav"gen 183)  Tills st"mma 2024(Avg!tt p! egen beg"ran) 

 

Leif Blomqvist kunde inte f rena styrelseuppdraget med sin personliga verksamhet och avgick ur

styrelsen 2022-10-31. Eftersom det enligt stadgarna skall vara minst 3 ordinarie ledam ter f rel!g inget

behov av fyllnadsval. 

 

Suppleanter valda vid ordinarie st mma: 

Maria Pettersson  (Farstav"gen 175)  Tills st"mma 2023. 

 

Revisorer valda vid ordinarie st mma: 

Josefine Hole,  Ordinarie, ReCo Revision i T"by AB 

Veronica Elmgren,  Suppleant, ReCo Nordic AB 

 

Valberedning: 

Anita Elfvik,   Sammankallande 

Yvonne Holmberg 

 

Husombud: 

A-huset (183)  Bertil Johansson 

  Britt-Marie Andersson 

B-huset (181)  Nils Holmqvist 

  Bj rn Gustafsson 

C-huset (179)  Bo Karlsson 

  Tommy Lundberg 

D-huset (177)  Agneta Alz$n 

E-huset (175)  Anita Eltvik 

F-huset   Maude Wilmenius 

G-huset   Ove Ellemark 

 

Husombudens uppgifter:

-H"lsa nya medlemmar v"lkomna 

- Sammankallande f r boende i huset 

- Uppsikt  ver trappuppg!ngar, loftg!ngar med trappor och gr nomr!den.

 

F!rvaltning 

Den ekonomiska f rvaltningen, l"genhetsf rteckningen och fastighetssk tseln har hanterats av

Storholmen F rvaltning AB, 556473-6030. Samarbetet med Storholmen F rvaltning AB har fungerat

bra. Styrelsen har v"rdefulla verktyg f r kontroll och uppf ljning av verksamheten. Medlemmar kan f!

egna arbeten utf rda av Storholmen Fixit. 

 

Besiktning 

Energideklaration och radonkontroll har i enlighet med g"llande regler utf rts 2019. 

 

OVK besiktningar har skett 2009, 2014, 2017 och 2020-2021 Lekplatsen har besiktats av Svensk

Lekplatskontroll AB Garageportar och hissar har besiktats av Kiwa. 

 

Den !rliga egenkontrollen av brandskyddet har delegerats till Storholmen Fixit. 
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Drift och Underh"ll 

F r fastigheten finns en 30-!rig underh!llsplan uppr"ttad som !rligen uppdateras av styrelsen. Den

driftansvariga f rvaltningen genomf r varje !r fyra s! kallade "DAFronderingar". "DAF-rondering B" "r

en kvartalsvis okul"r kontroll av fastigheten medan "DAF-rondering A" "r en djupare genomsyn med

bilddokumentation och en sammanst"lld rapport. Denna rondering sker en g!ng per !r och utg r

underlag f r uppdatering av underh!llsplan och budget. #rets A-rondering genomf rdes 2022-08-07

med endast mindre anm"rkningar. 

 

Installation av laddplatser har slutf rts under 2022 "ven  verl"mning av vissa administrativa gr"nssnitt

till styrelsen har gjorts (Defa samt Stripe). 

 

T"tning mellan de  versta balkongernas tak och v"gg har utf rts av Johanneshovs pl!t. 

 

F nstert"tning har p!b rjats. 

 

Larmpaneler i alla lokaler utbytta. 

 

F"llning av Linden utf rd samt omasfaltering i direkt n"rhet till platsen d"r Linden stod. 

 

Numrering av alla v!ningsplan i punkthus utf rd. 

 

Inf rande av nyckelfri hemtj"nst. 

 

Diskussioner med Norlandia inledda ang!ende kapacitets kning f r ventilation f r att m ta Stockholms

stads krav p! f rskoleverksamheten. 

 

Yttre milj! 

SMS Stockholms Mark Service AB har under 2022 ersatts av AB Hus & Villatr"dg!rdar f r b!de sommar

och vintersk tsel. 

 

Samlingslokalen 

Lokalen har varit  ppen som vanligt under !ret och varit uthyrd femton g!nger. 

 

Information 

F reningens hemsida har uppdaterats med mer information f r medlemmar och m"klare. Inf rande av

en ny styrelseportal med inbyggd SMS-tj"nst och m jlighet till digital signering av avtal/dokument har

inf rts, denna ers"tter tidigare tj"nster. 

 

Ekonomi 

Styrelsen beslutade, som f reg!ende !r, att inte h ja medlemsavgifterna vid !rsskiftet 2022/2023 tack

vare tidigare styrelsers goda arbete med att samla likvida medel till underh!ll. Styrelsen har valt att

amortera extra p! v!ra l!n, delen likvida medel inf r 2023 ligger p! ca 45% av de !rliga int"kterna, detta

f r att 2023 pr"glas av kostnads kningar p! flera omr!den. Amortering har skett med 3 950 000 kr

under 2022. 

 

Budget 2023 

Styrelsen beslutade att inte h ja medlemsavgiften f r 2023 eftersom sparade medel f rv"ntas t"cka

!rets driftkostnader och planerat underh!ll av fastigheten. R"ntekostnader, pris kningar p! el, vatten &

avlopp samt  kade kostnader fr!n leverant rer i paritet med inflation f r 2022 har pr"glat budgeten. 
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Slutord 

F reningens ekonomi "r fortsatt stabil och styrelsen ser trots h ga kostnads kningar p! v!r ekonomiska

situation med tillf rsikt. Det finns budgetutrymme f r att kunna genomf ra det underh!ll som kr"vs f r

att s"kerst"lla funktion och v"rde i v!r fastighet. Styrelsen tackar f r det g!ngna !ret och de avg!ende

ledam terna st"ller h"rmed sina uppdrag till !rsst"mmans f rfogande. 
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 9 698 9 650 9 620 9 565 9 536

Resultat efter finansiella poster 2 506 3 447 608 513 2 854

Soliditet (%) 47 45 42 40 39

Kassalikviditet (%)* 25 14 12 250 230

Reservering yttre reperationsfond 1 482 926 319 319 319

Saldo yttre reperationsfond 8 320 7 394 6 468 6 149 5 830

#rsavgift/kvm bostadsyta** (kr) 806 846 846 846 825

L!n/kvm totalyta (kr) 5 643 6 638 6 919 7 359 7 495

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 60 67 61 67 76

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 29 25 24 23 23

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 37 46 70 78 65

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 540 kvm bost"der och 1 788 kvm lokaler vilket blir 11 328 kvm

totalyta.

*Oms"ttningstillg!ngar genom kortfristiga skulder.

**Fr!n 2019 har !rsavgift delats p! bostadsr"ttsyta. Tidigare !r har "ven hyresr"ttsyta r"knats in. 

 

 

F!r ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 28 366 215 2 587 278 7 394 041 14 022 165 3 477 414 55 847 113

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   926 000 -926 000  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    3 477 414 -3 477 414 0

#rets resultat     2 505 638 2 505 638

Belopp vid "rets utg"ng 28 366 215 2 587 278 8 320 041 16 573 579 2 505 638 58 352 751

       

 

F!rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat 16 573 579

#rets resultat 2 505 638

 19 079 217

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 1 482 242

I ny r"kning  verf res 17 596 975

 19 079 217

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

noter.
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Resultatr kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relseint kter 2     

Nettooms"ttning  9 698 330  9 650 630  

%vriga r relseint"kter  50 839  73 627  

Summa r!relseint kter  9 749 169  9 724 257  

      

R!relsekostnader      

Drift- och underh!llskostnader 3, 4 -4 983 474  -4 380 122  

%vriga externa kostnader 5 -599 366  -509 225  

Personalkostnader och arvoden 6 -178 083  -137 980  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 061 621  -966 477  

Summa r!relsekostnader  -6 822 544  -5 993 804  

      

R!relseresultat  2 926 625  3 730 453  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  2 562  4 284  

R"ntekostnader och liknande resultatposter 7 -423 549  -257 323  

Summa finansiella poster  -420 987  -253 039  

      

Resultat efter finansiella poster  2 505 638  3 477 414  

      

Resultat f!re skatt  2 505 638  3 477 414  

      

#rets resultat  2 505 638  3 477 414  
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Balansr kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader 8 118 876 639  119 843 116  

Inventarier, verktyg och installationer 9 380 575  0  

Summa materiella anl ggningstillg"ngar  119 257 214  119 843 116  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l!ngfristiga v"rdepappersinnehav 10 3 600  3 600  

Summa finansiella anl ggningstillg"ngar  3 600  3 600  

      

Summa anl ggningstillg"ngar  119 260 814  119 846 716  

      

Oms ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  17 723  13 426  

%vriga fordringar 11 21 229  5 666  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 12 292 495  296 049  

Summa kortfristiga fordringar  331 447  315 141  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  4 244 557  4 849 099  

Summa kassa och bank  4 244 557  4 849 099  

      

Summa oms ttningstillg"ngar  4 576 004  5 164 240  

      

SUMMA TILLG#NGAR  123 836 818  125 010 956  
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Balansr kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser 13 30 953 493  30 953 493  

Fond f r yttre underh!ll  8 320 041  7 394 041  

Summa bundet eget kapital  39 273 534  38 347 534  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  16 573 579  14 022 166  

#rets resultat  2 505 638  3 477 414  

Summa fritt eget kapital  19 079 217  17 499 580  

      

Summa eget kapital  58 352 751  55 847 114  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 14, 17 47 477 811  32 900 000  

Summa l"ngfristiga skulder  47 477 811  32 900 000  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 14, 17 16 450 000  34 977 811  

Leverant rsskulder  286 470  370 552  

Skatteskulder  15 399  13 948  

%vriga skulder 15 660  41 905  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 16 1 253 727  859 626  

Summa kortfristiga skulder  18 006 256  36 263 842  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  123 836 818  125 010 956  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Anl ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnad (tomtr"tt)  140 !r

Markinventarier   5 !r

   

Nettooms ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

 

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
C4

J2
P-

M
J0

O
0-

LB
ZW

4-
2G

0F
7-

0J
TQ

Y-
7O

EL
1



BRF Farsta C

Org.nr 716425-8514

10 (15)

 

   

 

Not 2 R!relseint kter

 2022 2021  

    

    

Hyresint"kter bost"der 213 024 213 024  

Hyresint"kter lokaler 1 294 844 1 259 952  

Hyresint"kter garage och p-platser 372 440 370 339  

#rsavgifter bost"der 7 690 542 7 690 344  

Hyresbortfall -3 812 -5 528  

Fastighetsskatt 122 916 116 964  

Vidarefakturering externt 700 22 021  

F rs"kringsers"ttning 35 742 0  

Erh!llna statliga/kommunala bidrag 0 14 629  

%vriga debiterade kostnader 22 773 42 512  

 9 749 169 9 724 257  

    

 

Not 3 Underh"llskostnader

 2022 2021  

    

    

L pande reparationer 320 117 254 608  

Underh!ll enligt underh!llsplan 286 782 350 203  

 606 899 604 811  

    

 

Not 4 Driftkostnader

 2022 2021  

    

    

St"dning/entreprenad 582 176 400 684  

Fastighetssk tsel material och varor 44 332 21 157  

Obligattorisk ventilationskontroll 28 750 0  

Besiktning/serviceavtal 223 321 140 881  

Bevakning 32 887 54 590  

Yttre sk tsel/sn r jning 499 147 394 239  

Fastighetsel 395 241 382 108  

Uppv"rmning 674 018 681 713  

Vatten 325 585 260 370  

Soph"mtning 157 912 139 654  

Fastighetsf rs"kring 188 335 151 244  

Avg"lden, arrenden och avgifter 711 900 683 800  

Arvode teknisk f rvaltning 34 966 33 531  

Internet 148 248 115 883  

Fastighetsskatt/fastighetsavgift 329 757 315 457  

 4 376 575 3 775 311  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

    

Administration, kontor och  vrigt 278 574 177 719  

Revisionsarvode 38 219 34 281  

F rvaltningsarvode 200 562 230 143  

%vriga externa tj"nster/kostnader 82 011 67 082  

 599 366 509 225  

    

Not 6 Personalkostnader och arvoden

F reningen har inte haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

 2022 2021  

    

    

Styrelsearvode 146 838 145 951  

Sociala avgifter 31 245 24 884  

Justering arvode och sociala avgifter tidigare !r 0 -32 855  

 178 083 137 980  

    

 

Not 7 R ntekostnader och liknande resultatposter

 2022 2021  

    

R"ntekostnader 423 549 469 695  

Justering periodiserade r"ntekostnader tidigare !r 0 -212 372  

 423 549 257 323  

    

 

Not 8 Byggnader

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 131 545 764 131 545 764  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv rden 131 545 764 131 545 764  

    

Ing!ende avskrivningar -11 702 648 -10 736 171  

#rets avskrivningar -966 477 -966 477  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -12 669 125 -11 702 648  

    

Utg"ende redovisat v rde 118 876 639 119 843 116  

    

Taxeringsv"rden byggnader 142 000 000 104 600 000  

Taxeringsv"rden mark 80 292 000 67 000 000  

 222 292 000 171 600 000  

    

F reningen "ger fastigheten med tomtr"tt.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

 2022-12-31 2021-12-31  

    

#rets ink p 475 719 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv rden 475 719 0  

    

#rets avskrivningar -95 144 0  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -95 144 0  

    

Utg"ende redovisat v rde 380 575 0  

    

Tillg!ngar anskaffade med offentliga bidrag ing!r med redovisat anskaffningsv"rde.

475 719 kr.

 

 

Not 10 Andra l"ngfristiga v rdepappersinnehav

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 3 600 3 600  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv rden 3 600 3 600  

    

Utg"ende redovisat v rde 3 600 3 600  

    

 

 

Not 11 $vriga fordringar

 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

%vriga kortfristiga fordringar 0 0  

Avr"kning skatter och avgifter 21 229 5 224  

Merv"rdesskatt 0 442  

 21 229 5 666  

    

 

Not 12 F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

%vriga interimsfordringar 242 591 255 301  

F rutbetalda f rs"kringskostnader 49 904 38 624  

Observationskonto 0 2 124  

 292 495 296 049  
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Not 13 Medlemsinsatser

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Inbetalda insatser 28 366 215 28 366 215  

Uppl!telseavgifter 2 587 278 2 587 278  

 30 953 493 30 953 493  

    

Not 14 $vriga skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R ntesats

%

Datum f!r

r nte ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

Stadshypotek 0,89 2025-01-30 31 827 811 34 977 811

Stadshypotek 0,38 2023-04-30 16 050 000 16 450 000

Stadshypotek 0,46 2024-04-30 16 050 000 16 450 000

   63 927 811 67 877 811

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   -800 000 -1 400 000

     

Om fem !r ber"knas skulden till kreditinstitut uppg! till 59,9 Mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv i #RL. &ven planerad amortering f r l!n som ej villkors"ndras

under n"stkommande !r redovisas som kortfristig skuld. 

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

Not 15 $vriga skulder

 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Merv"rdesskatt 660 0  

%vriga skulder 0 41 905  

 660 41 905  

    

 

Not 16 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Upplupna r"ntekostnader 69 681 74 915  

F rskottsbetalda hyror och avgifter 830 614 468 442  

Upplupna uppv"rmningskostnader 92 794 98 555  

Upplupna elavgifter 52 184 51 529  

Upplupna vattenkostnader 90 902 43 499  

Upplupna renh!llningskostnader 33 981 27 686  

Ber"knat arvode f r revision 45 000 45 000  

Upplupna driftkostnader  50 000  

Upplupna sn r jningskostnader 38 571   

 1 253 727 859 626  
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Not 17 St llda s kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Pantbrev i fast egendom 93 000 000 93 000 000  

 93 000 000 93 000 000  
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Farsta 2023-

 

 

 

 

Bengt #ke Eiljer Marco Wesselgren

  

  

  

  

Agneta Alz$n Niklas Larsson

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 2023-

 

 

 

 

Josefine Hole 

Auktoriserad revisor 
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